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Stanovisko k navrhu zmény ¢. 2 Gzemniho planu Mirotice 2z hlediska zakona
¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pddniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Krajsky urad — JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako pfislusny organ ochrany
zemédeélského pldniho fondu (dale jen ,,ZPF") podle § 17a zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakon") po seznameni s vySe uvedenym navrhem zmény €. 2 Gzemniho planu
Mirotice vydava ve smyslu § 5 zakona toto stanovisko, kterym

nesouhlasi
s navrhem zmény €. 2 Gzemniho planu Mirotice.

Predmétem zmény ¢. 2 tzemniho planu Mirotice jsou nasledujici Upravy:

1. vymezeni zastavitelné plochy Z.86 a zména zplsobu vyuziti na casti pozemku parc. ¢. 1559
v k. U. Luckovice z vyufziti Plochy zemédélské (ZPF) na vyuZiti Plochy bydleni venkovské (lokalita Z2-1),

2. zahrnuti pozemku parc. ¢. 129/2 v k.U Mirotice do soucasti sousedni plochy bydleni méstského
charakteru BM (lokalita Z2-2),

3. doplnéni do podminek pro Plochu technické infrastruktury Z.68 (v predchozim UP Z.MI.21), Ze pravé
pro tuto konkrétni plochu je také pfipustné vybudovani fotovoltaické elektrarny (lokalita Z2-3),

4. prevedeni zastavitelné plochy Z.56 (v predchozim UP Z.MIL.8) do 1. etapy navrhu (lokalita Z2-4),

5. prevedeni Uzemniho planu Mirotice do jednotného standardu v souladu s ust. § 20a zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisd (dale jen ,stavebni zakon") a s pozadavky vyhlasky ¢. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska

¢. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu

evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisd, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,

0 obecnych poZadavcich na vyuZiti Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Organ ochrany ZPF hodnotil predloZzeny navrh zmény Gzemniho planu predevsim z hlediska respektovani
zasad ochrany ZPF stanovenych v § 4 zédkona a dale z hlediska dodrzeni povinnosti pofizovateld a zpracovatell
Uzemné planovaci dokumentace uvedenych v § 5 zakona. Posouzenim navrhu podle vySe uvedenych
ustanoveni krajsky ufad konstatuje, Ze ndvrh nerespektuje zakladni zasady ochrany ZPF stanovené
v § 4 zdkona.

Krajsky Ufad nesouhlasi s vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni Z.86 (lokalita Z2-1) na Casti pozemku
parc. €. 1559 v k.U. Luckovice v rozsahu 0,2045 ha.

Plocha Z.86 je navrzena v rozporu s ust. § 4 zakona, podle kterého je nutné nejprve navrhovat k zastavbé
nevyuzité pozemky v zastavéném uzemi a pozemky v zastavitelnych plochach. Nebyla tak prokazana
nezbytnost zaboru pldy pro dalsi plochu s funkénim vyuzitim bydleni dle § 4 zakona. Za nezbytny pfipad se
dle § 4 odst. 2 zdkona povaZzuje zejména neexistence zastavitelnych ploch v platném Gzemnim planu
pro shodny Gcel vyuZiti.
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Mésto Mirotice disponuje v platném Uzemnim planu dostateCnym mnoZstvim zastavitelnych ploch uréenych
pro rozvoj obce v plochach pro bydleni. V mistni Casti Luckovice mésta Mirotice, kde se nové navrhovana
plocha vymezuje, je vymezeno cca 5 ha zastavitelnych ploch k bydleni (2.2, 2.3, Z.7, 2.9, Z.11), které nebyly
po dobu platnosti Uzemniho planu viibec vyuzity.

Dle ust. § 55 odst. 4 stavebniho zakona lze dalsi zastavitelné plochy zménou Uzemniho planu vymezit pouze
na zakladé prokazani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch. Tato podminka nebyla v navrhu zmény
¢. 2 Uzemniho planu Mirotice splnéna. Dovolujeme si upozornit, Ze Zadosti jednotlivych vlastnikl pozemkd
nejsou samy o sobé dostateCnym ddvodem pro vymezovani stale dalSich zastavitelnych ploch a nelze je
povazovat za jediny obecny zadjem pro dalSi rozvoj Uzemi. Krajsky Urad, jako spravni organ ochrany
zemédélského pldniho fondu, musi posuzovat opravnénost pozadavkd na zabor zemédélské pldy v Uizemnim
planu s cilem akceptovat jen nezbytné zabory zemédélské plidy dle postupl stanovenych v § 4 zakona.

K ostatnim zménam, které jsou predmétem tohoto navrhu, nema krajsky Urad namitek.

Krajsky Ufad po posouzeni navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu Mirotice konstatuje, Ze v navrhu nebyly spinény
zakladni pozadavky uvedené v ust. § 4 zakona a nebylo naplnéno ustanoveni § 5 odst. 1 zakona. Vzhledem
k vySe uvedenému nelze s navrhovanou zménou souhlasit.

Ing. Zdenék Klimes
vedouci odboru
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